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CONSIDERACOES GERAIS

Além dos direitos e deveres na relagao condominial simples, surgiram outras

obrigagbes, mais complexas, que foram especialmente definidas na Lei 8.245/91,
denominada Lei do inquilinato.

Resolveu-se tornar inquestionaveis os direitos e obrigagdes do condémino locador e
locatario, definindo as despesas ordinarias e as despesas extraordinarias e atribuindo
a responsabilidade de cada qual nestes encargos.

O locador (proprietario) & obrigado a pagar as despesas extraordinarias de condominio
e o locatario (inquilino) é obrigado a pagar as despesas ordinarias de condominio,
conforme o quadro abaixo:

DESPESAS
DESPESAS ORDINARIAS DE TR EDINASIAS DE
RESPONSABILIDADE DO RESPONSABILIDADE DO
LOCATARIO (INQUILINO)

LOCADOR (PROPRIETARIO)

Indenizacoes trabalhistas e
previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locagéo;

Obras reformas ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do

Salarios, encargos trabalhistas,
contribuicoes previdenciarias e sociais
dos empregados de condominio;

Consumo de agua e esgoto, gas, luze
forga das areas de uso comum;

imével;
Manutengao, conservagao € pequenos
reparos das instalagoes e equipamentos Obras destinadas arepor condigoes de
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de habilidade do edificio;

[ seguranca de uso comum;

Manutencao e conservagao dos
elevadores, porteiro eletrénico e antenas
coletivas;

Rateios de saldo devedor, salvo se
referentes a periodo anterior ao inicio da
locacao;

Despesas de decoragao e paisagismo
nas partes de uso comum;

Para solicitagao do resgate do fundo de reserva basta seguir os seguintes passos:

1. Trazer a ATO Negocios Imobiliarios, copia dos comprovantes de pagamento de
condominios e aluguéis devidamente quitados;

2. Preencher o formulario de solicitacio de reembolso de fundo de reserva e
entregar com copia dos comprovantes na recepgao da ATO;

3. A resposta da solicitagao de reembolso somente sera feita via e-malil
atendendo ao prazo para avaliagao da solicitagao de cinco dias uteis, a partir
da enfrega do formulario;

4. Em caso de recusa da solicitagao de reembolso o solicitante podera solicitar
recuso feito de proprio punho a ser entregue na ATO, seguira resposta via e-
mail em cinco dias Uteis a partir da data de entrega do recurso.



